ДІЯЛЬНІСТЬ ДСФУ «ДЕРЖАВНИЙ ФОНД СПРИЯННЯ МОЛОДІЖНОМУ ЖИТЛОВОМУ БУДІВНИЦТВУ»
Житлова проблема є однією з найактуальніших проблем сьогодення. Які шляхи її вирішення пропонує сьогодні Фонд сприяння молодіжному житловому будівництву? На ці та інші запитання відповідає директор Івано-Франківського регіонального управління ДСФУ "Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву"                  Олександр Миколайович Кулик.
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Сьогодні Фонд реалізовує кілька програм, спрямованих на вирішення житлових проблем. Так, починаючи з 1999 року, діє програма пільгового довготермінового кредитування молодих сімей та одиноких молодих громадян на будівництво (реконструкцію) та придбання житла. Від початку її реалізації в Івано-Франківській області 390 сімей скористалося нею та покращило свої житлові умови. Програма є дуже вигідною, оскільки передбачає пільги при народженні дітей. Так, сім`я, яка має одну дитину, сплачує кредит без нарахування відсотків; сім`я, у якої є двоє діток, повертає до державного бюджету лише 75% від суми кредиту; сім`я, яка має троє і більше діток, повертає кредит у розмірі 50% від отриманої суми, оскільки решта погашається за рахунок держави в якості пільг зазначеним сім`ям. Безперечно, дана програма має за мету не лише забезпечити житлом молоді сім`ї, а й покращити демографічну ситуацію в державі. До прикладу, у сім`ях наших позичальників за 13 років народилося 178 дітей.
Проте, зважаючи на пільгові умови, забезпечити такими кредитами усі молоді сім`ї, які потребують покращення житлових умов, є доволі складно, оскільки і великий розмір кредиту, і зазначені пільги є великим навантаженням для державного бюджету. Тому сьогодні ця програма відбирає громадян, яким надаються кредити, згідно з рейтингом. Першість у такій рейтинговій системі передбачена сім`ям, які перебувають на першочерговій чи позачерговій квартирній черзі в органах, які ведуть квартирний облік; сім`ям, в якій один із подружжя в поточному році досягає граничного віку – 36 років; сім`ям, в яких один або обидва із подружжя є молодими науковцями чи молодими спортсменами, включеними до олімпійської збірної, а також багатодітним сім`ям. Тому фактично, сім`ї, в яких є одна чи двоє діток, мають небагато шансів на отримання такого пільгового кредиту за кошти державного бюджету.

А як тоді молодим сім`ям, які не мають дітей чи мають одну-дві дитини і яких в Україні більшість, вирішити свою житлову проблему? Невже потрібно шукати підтримки за межами держави?
На щастя, ні. Сьогодні є кілька альтернативних програм, які дозволяють за підтримки держави придбати власне житло. Зокрема, одна із них – кредитування із власних коштів Фонду, яка дозволяє усім одиноким громадянам чи сім`ям, які не мають переваг, необхідних для отримання пільгового довготермінового кредиту, але обов’язково перебувають на квартирному обліку та мають вік до 35 років включно, отримати довготерміновий – до 30 років повернення – кредит на будівництво житла. Цей кредит не є безвідсотковим (за користування нараховуються відсотки у розмірі 9,5 річних) та не передбачає пільг при народженні дітей, проте саме він дає змогу сім`ям, які мають стабільні доходи, придбати власне нове житло, сплачуючи при цьому щомісячний внесок, який не перевищує, до прикладу, орендної плати за наймане житло.
Тобто перевага такого кредиту – у нижчій відсотковій ставці, ніж пропонують комерційні банки?

Не лише. По-перше, кредит, як уже згадувалося, надається в користування на 30 років, до того ж у гривнях. По-друге, на відміну від банків, які "прив`язуються" до курсу валют та переглядають відсоткові ставки, Фонд залишає її незмінною протягом усього терміну дії кредитного договору. По-третє, мова йде про кредитування житла, яке будується. У банківських установах отримати кредит на будівництво житла без альтернативної застави, вартість якої повинна перевищувати суму кредиту в півтора рази, нереально. А Фонд на етапі будівництва бере в заставу майнові права на житло і лише після введення в експлуатацію вносяться зміни до договору іпотеки та заставляється власне житло. Також державна фінансова установа не заперечує проти реєстрації неповнолітніх дітей у квартирі, яка знаходиться в іпотеці, що спрощує процедуру влаштування дітей до дитсадків та шкіл. І врешті-решт, сподіватися сьогодні на безкоштовне житло не доводиться, а жити в одній квартирі двом-трьом поколінням нелегко, тому часто спостерігаємо, як батьки роблять посильний внесок та допомагають молодій сім`ї сплачувати кошти за наймане житло. В такому випадку, вважаю, доцільніше скористатися нашою програмою кредитування та здійснювати оплату власного житла.
А чи є обов’язковим перший внесок при отриманні кредиту?
Так, наша фінансова установа готова надавати у кредит до 90 % від вартості житла, тому молодій сім`ї необхідно мати кошти власного внеску у розмірі 10 % від вартості житла.

А якщо сім`я має половину від вартості, Фонд може надати їй у кредит кошти, яких не вистачає?
Звичайно. Проте, для таких сімей, які мають власні заощадження приблизно в половині від вартості житла, я б радив скористатися програмою «Доступне житло», яка діє з 2010 року. Згідно з її умовами, громадянам, які мають 70 % від вартості житла, держава надає 30-відсоткову безповоротну допомогу для придбання житла. Варто також звернути увагу, що згадана програма стосується громадян усіх вікових категорій, а не лише сімей віком до 35 років. Єдиною незмінною вимогою держави до кандидатів залишається перебування на квартирному обліку, причому термін перебування не береться до уваги. Тобто, умови надання такої фінансової допомоги рівні для усіх – студентів, людей середнього віку чи й пенсіонерів, незалежно від терміну перебування на квартирному обліку – двадцять років чи один день. Важливо звернутися до Фонду із заявою про надання державної підтримки та  мати кошти власного внеску, який необхідно одноразово внести на власний рахунок, відкритий у відповідному банку. 
Ви сказали про те, що програма діє з 2010 року. Скільки сімей уже встигло скористатися такою підтримкою та придбати власне житло?

Від початку реалізації програми доступного житла Івано-Франківським регіональним управлінням Фонду було надано 100 державних підтримок на загальну суму понад 8,7 млн. гривень. Можемо також похвалитися тим, що у цьому році введено в експлуатацію 2 житлових будинки і до кінця року буде введено ще два багатоквартирних житлових будинки, в яких понад 50 сімей придбали житло за допомогою держави і зараз успішно проводять ремонті роботи у новопридбаних квартирах та чекають переселення до своїх помешкань.

Виходячи зі сказаного, державна підтримка надається лише на житло, яке будується?

Так, і лише в тих об’єктах незавершеного будівництва, які визначені Міжвідомчою комісією Міністерства регіонального розвитку і будівництва та включені до Переліку об’єктів, які будуються за підтримки держави.
А які об’єкти житлового будівництва нашої області беруть участь у цій програмі?

До Переліку об’єктів в Івано-Франківській області Міністерством регіонального розвитку та будівництва відібрано 22 житлових об’єкта, з яких 10 знаходиться у місті Івано-Франківську та 12 – в інших населених пунктах області. 
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Куди потрібно звертатися сім`ям, які хочуть отримати частину коштів від держави та придбати власне житло?
У Центрі надання адміністративних послуг, що на вул. Незалежності, 9 в місті Івано-Франківську, працівником регіонального управління Фонду щосереди та щоп’ятниці проводиться прийом громадян та надаються консультації щодо програм Фонду. 

Ви розповіли про програму доступного житла, коли громадянам необхідно мати власні кошти у розмірі більше, ніж половина від вартості житла. Проте, останнім часом дуже багато говориться про доступне житло у кредит під 3 відсотки річних. Ця програма має відношення до Фонду сприяння молодіжному будівництву?
25 квітня 2012 року КМУ прийнята постанова № 343 «Про порядок здешевлення вартості іпотечних кредитів для забезпечення громадян, які потребують покращення житлових умов».  Цей Порядок визначає механізм здешевлення вартості іпотечних кредитів шляхом відшкодування частини процентів за кредитами, отриманими на будівництво (реконструкцію) чи придбання в об’єктах незавершеного будівництвом житла. Розпорядниками бюджетних коштів вищого рівня визначено Міністерство регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства, розпорядниками коштів нижчого рівня визначено головне управління регіонального розвитку та будівництва Івано-Франківської ОДА, одержувачами коштів Івано-Франківською ОДА визначено Івано-Франківське регіональне управління ДСФУ «Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву». Отже, Фонд у співпраці з ГУ регіонального розвитку та будівництва в Івано-Франківській області є виконавцями соціальної ініціативи Президента України «Доступне житло».
Розкажіть, будь ласка, детальніше про умови надання кредиту, про вимоги до кандидатів та можливості отримання дешевого іпотечного кредиту.

Кандидатом на отримання часткової компенсації відсоткової ставки за кредитом комерційного банку є громадянин,  який за місцем реєстрації забезпечений житловою площею, меншою, ніж 9 м2, та відповідає вимогам банку до позичальника. Для реєстрації такому громадянинові треба подати всього 2 довідки: довідку про склад сім`ї, яку отримати за місцем реєстрації у міській, селищній або сільській раді,  та довідку про доходи за шість місяців. 

Це означає, що, подавши такі документи Фонду, громадянин може отримати кредит під 3 % річних?
Зазначені довідки необхідно відразу взяти у двох екземплярах – для Фонду і для банку. Тоді звернутися у Фонд для реєстрації та у банк безпосередньо для отримання кредиту. Банківська установа, встановивши на підставі довідки про доходи, що громадянинові після сплати кредиту та відсотків (а це приблизно 1000,00 грн. за однокімнатну квартиру та 1800,00 – за двокімнатну) залишиться прожитковий мінімум (1108,00 грн.), зможе видати кредит на придбання житла. 

А які власне умови кредиту?

Кредит надається у гривнях терміном погашення до 15 років з відсотковою ставкою для громадянина 3% річних та 13 % річних – сплата відсотків за рахунок за рахунок бюджетних коштів. Також обов’язковий власний внесок позичальника – 20-25 %  від вартості житла.
А чи обмежується за програмою кількість кімнат і площа, яку можна придбати?

Обмежень щодо площі, кімнат і вартості житла не існує, обирати можна квартиру відповідно до потреб та бажань позичальника. Існує обмеження на максимальну суму кредиту, з якої погашатиметься 13 % за рахунок державних коштів. Так, 1-2 особи можуть отримати максимальний кредит у розмірі 160 тис. грн., сімя із трьох осіб – 232 тис. грн, сімя із чотирьох осіб може розраховувати на кредит у 304 тис. Відповідно, різницю між вартістю квартири і сумою кредиту громадянам необхідно сплатити за рахунок власного внеску.
Куди звертатися громадянам, які мають намір скористатися іпотечним кредитом?
З травня минулого року у 107 кабінеті приміщення Івано-Франківської ОДА діє єдине вікно, де кожен громадянин може отримати вичерпну консультацію, а також можна щосереди та щоп’ятниці звертатися до представника Фонду у Центр надання адмінпослуг на вул. Незалежності, 9 в місті Івано-Франківську або безпосередньо  до регіонального управління Фонду на пл. Міцкевича, 8, оф. 14 в місті Івано-Франківську. 
